INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITD IMOBILIARIO INTEGRAIS,
COM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particu‘lar, firmado nos termos do art. 38 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de
1997 (“Lei n? 9.514/97"), com a redagdo que |he foi dada pelo art. 53 da Lei n2 _11.076, de 30 de dezembro de
2004 (“Lei n® 11.076/04"), e do art. 18, §42 da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004 {“Lei_n? 10.931/04"), as
partes:

SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA — CUIABA 1l - SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, por
meio de sua filial, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 09.204.099/0001-18, na cidade de Cuiabd, Estado do Mato
Grosso, na Avenida Historiador Rubens de Mendonga, n€ 2000, sala 305, Bosque da Satide, CEP 78050-000,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “SPE Cuiabd
"y;

SISTEMA FACIL INCORPORADORA IMOBILIARIA - PORTO ALEGRE | - SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.847.000/0001-33, com sede na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n?
2500, sala 3A, Higiendpolis, CEP 15085-485, na cidade de S3o losé do Rio Preto, Estado de Sao Paulo, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “SPE Porto Alegre |”};

TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA — PRESIDENTE PRUDENTE | - SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.535.922/0001-78, com sede na Avenida Francisco das
Chagas de Oliveira, n2 2500, sala 41C, Higiendpolis, CEP 15085-485, na cidade de S3o José do Rio Preto, Estado
de Sdo Paulo, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como
"SPE Presidente Prudente 1”); e

RODOBENS ADMINISTRADORA 432 LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
21.546.590/0001-22, com sede na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n2 2500, sala 58G, Higiendpolis,
CEP 15085-485, na cidade de Sio José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social (adiante designhada simplesmente como “Rodobens Administradora 432" e, em conjunto
com SPE Cuiaba HI, SPE Porto Alegre |, SPE Presidente Prudente |, as “Emissoras”}.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢io financeira, com sede na
Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na cidade
do Rio de laneiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF socb o n2 17.343.682/0001-38, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Instituicdo
Custodiante”).

As Emissoras e a Instituicio Custodiante (quando mencionadas em conjunto, simplesmente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”) formalizam, neste ato, o Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo das Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, com Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural
(“Escritura de Emissdo”), mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Definicdes: Para os fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando
iniciadas por letras maitsculas, terfio os significados que lhes sdo atribuidos a seguir, sem prejuizo daguelas que
forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:



£

Adguirentes”:

l’BB” :

"CCls”:

“CCls Felicitd”:

“CCls Rodobens”:

“Conta Centralizadora”:

“Contrato de Cessdo”:

“Contratos de Compra ¢ Venda”

"Créditos imobiliarios Felicitad”:

"Créditos Imobilidrios Rodobens”:

“Créditos Imobilidrios”:

MC_R[U:

Compradores, pessoas naturais ou juridicas, dos Imdveis
Rodobens;

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes, com sede
social na Praga Antonio Prado, 48, 72 andar, cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n? 09.346.601/0001-
25;

Em conjunto, CCls Felicita e CCls Rodobens;

As Cédulas de Crédito Imobiliario Fracionarias, emitidas nos
termos da Escritura de Emissdo Felicitd, sob a forma escritural,
sem garantia real imobilidria para representar os Créditos
Imobiliarios Felicitd;

As Cédulas de Crédito Imobilidgrio Integrais, emitidas pelas
Emissoras, sob a forma escritural, com garantia real imobiliaria,
para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios Rodobens,
por meio da celebracgdo da presente Escritura de Emissdo;

A conta corrente de n? 2338-8, agéncia 6349 do Banco Bradesco
S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual serdo recebidos os
Créditos Imobilidrios;

O “Instrumento Particular de Cantrata de Cessdo Definitiva de
Créditos Imobilidgrios e Outras Avencas”, firmado em 26 de
dezembro de 2017 entre a Securitizadora e as Emissoras, por meio
do qual os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls, foram
cedidos pelas Emissoras a Securitizadora;

Os "Contratos de Compra e Venda de Bem Imdvel” referentes a
cada um dos lotes ou unidades autdénomas dos Empreendimentos
Rodobens;

Direitos creditdrios decorrentes do “instrumento Particular de
Confissdo de Divida”, que representam 80.57% (oitenta inteiros e
cinquenta e sete centésimos por cento) da participacdo
correspondente a 40% (quarenta por cento) da RNI no produto dos
Iméveis Felicita que integram o Empreendimento Felicita
Condominio Parque;

Determinados direitos creditérios decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda, conforme identificados no Anexo | a esta
Escritura de Emissdo;

Em conjunto, os Créditos Imobilidrios Felicita e os Créditos
Imobilidrios Rodobens;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 222 Série da 12



“Diafs) Util{eis}":

"t

Empreendimentos Rodobens”:

o

Empreendimento Bosque dos
Tamburis”:

“Empreendimento Condominio Rio
Sdo Lourencgo”:

“Empreendimento Terra Nova
Parque da Liberdade I":

i

‘Empreendimento Terra Nova
Nature”:

“Empreendimento Terra Nova

Emissdo da Securitizadora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, nos termos dos artigos 62 a 82 da Lei n? 9.514/97;

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais, para
os pagamentos que forem realizados através da B3, ou dias em
que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou ndo
funcionar o mercado financeiro na sede da Securitizadora, sem
prejuizo do conceito de “dia atil” utilizado pela B3;

Em conjunto, Empreendimento Bosque dos Tamburis,
Empreendimento Condominio Rio Sdo Lourengo, Empreendimento
Terra Nova Nature, Empreendimento Terra Nova Parque da
Liberdade |, Empreendimento Terra Nova Belvedere |,
Empreendimento Terra Nova Garden Village, e;

Empreendimento imobilidrio denominado “Bosque dos Tamburis”,
desenvolvido pela SPE Presidente Prudente |, por meio de
incorporagdo imobilidria, nos termos da Lei n? 4.591/64, com
memorial de incorporagdo e demais documentos exigidos pelo
artigo 32 da referida Lei, registrados na matricula n? 59.066 do 2°
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Presidente
Prudente, Estado de Sdo Paulo;

Empreendimento imobilidrio denominado “Condominio Rio Sdo
Lourengo”, desenvolvido pela SPE Cuiaba Ill, por meio de
incorporagdo imobilidria, nos termos da Lei n? 4.591/64, com
memorial de incorporagdo e demais documentos exigidos pelo
artigo 32 da referida Lei, registrados na matricula n? 102.425 do 62
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Cuiaba, Estado do
Mato Grosso;

Empreendimento imobilidrio denominado “Terra Nova Parque da
Liberdade I”, desenvolvido pela Rodobens Administradora 432, por
meio de incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei n? 4.591/64,
com memorial de incorporagio e demais documentos exigidos
pelo artigo 32 da referida Lei, registrados na matricula n2 103.183
do 12 Cartorio de Registro de Imdéveis da Comarca de S30 José do
Rio Preto, Estado de Sdo Paulo;

Empreendimento imobiliario denominado “Terra Nova Nature”,
desenvolvido pela SPE Porto Alegre |, por meio de incorporagao
imobilidria, nos termos da Lei n? 4.591/64, com memorial de
incorporacdo e demais documentos exigidos pelo artigo 32 da
referida Lei, registrados na matricula n? 124.832 do Cartédrio de
Registro de Iméveis da Comarca de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul.

Empreendimento imobilidrio denominado “Terra Nova Belvedere



Belvedere |”:

“"Empreendimento Terra Nova
Garden Village”:

“Escritura de Emissio Felicitd”:

"Imdveis Rodobens”:

“Instituicdo Custodiante”:

"Lei n® 9.514/97":

"Lei n? 10.931/04":

ﬂR_NI " :

“Securitizadora”:

I”, desenvolvido pela Rodobens Administradora 432, por meio de
incorporagdo imobilidria, nos termos da Lei n? 4.591/64, com
memorial de incorporagdo e demais documentos exigidos pelo
artigo 32 da referida Lei, registrados na matricula n? 92.688 do 12
Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo José do Rio
Preto, Estado de Sdo Paulo;

Empreendimento imobilidrio denominade “Terra Nova Garden
Village”, desenvolvido pela Rodobens Administradora 432, por
meio de incorporagdo imobilidria, nos termos da Lei n¢ 4.591/64,
com memorial de incorporacdo e demais documentos exigidos
pelo artigo 32 da referida Lei, registrados na matricula n2 101.785
do 12 Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo José do
Rio Preto, Estado de Sdo Paulo;

O "instrumenta Particular de Escritura de Emissiio das Cédulas de
Crédita Imobilidrio Fraciondrias, sem Garantia Real Imobilidria sob
a formao Escritural” firmado, nesta data, entre a RNI e a Instituigdo
Custodiante, por meio do qual as CCls Felicita foram emitidas pela
RNI para representar os respectivos Créditos Imobiliarios Felicita,
estando o referido instrumento sob a custddia da Instituicdo
Custodiante;

S30 as 17 {dezessete) unidades auténomas residenciais integrantes
dos Empreendimentos Rodobens, objeto dos Contratos de Compra
e Venda inerentes a presente Emissao;

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBIUARIOS, qualificada no predmbulo dessa Escritura de
Emissao;

A Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
que regula o Sistema de Financiamento Imobiliario;

A Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que
dispde sobre a afetacdo de incorporagdes imobilidrias, letras de
crédito imobilidrio, cédula de crédito imobilidrio, cédula de crédito
bancario, altera o Decreto-Lei 911, de 12 de outubro de 1969, as
Leis n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho
de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias;

RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, inscrita
no CNPJ/MF seb o n2 67.010.660/0001-24, com sede na cidade de
530 José do Rio Preto, Estado de S3o Paulo, na Avenida Francisco
das Chagas de Oliveira, n2 2500, Higienopolis, CEP 15085-485;

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta,
com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua



Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 19.851.496/0001-35;

“Sistema de Negociacdo”: Sistema eletrénico de negociacdo de ativos da B3;
“Termo_de Securitizacdo”: O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios de CRI da 222

série da 12 emissio da Securitizadora firmado, nessa data, entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante;

“Titular das CCls": O titular das CCls Rodobens, pleno ou fiducidrio, a qualquer
tempo;

CLAUSULA SEGUNDA — EMISSAO DAS CCIS RODOBENS

2.1. Representacio dos Créditos Imobilidrios Rodobens: As Partes formalizam a presente Escritura de Emissdo de
CCls Rodobens, por meio da qual as CCls Rodobens sdo emitidas, conforme as caracteristicas descritas no Anexo -
Il a esta Escritura de Emissdo, para representarem a totalidade dos Créditos Imobiliarios Rodobens, decorrentes
dos Contratos de Compra e Venda, os quais sdo de titularidade das Emissoras.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DAS CCIS RODOBENS

3.1 Valor: O valor total das CCls Rodobens é de RS 2.407.893,65 (dois milhdes, quatrocentos e sete mil,
oitocentos e noventa e trés reais e sessenta e cinco centavos), que corresponde a totalidade dos Créditos
Imobiliarios Rodobens.

3.2.  Quantidade: A quantidade de CCls Rodobens emitidas, neste ato, é de 17 (dezessete} CCls Rodobens, de
cada um dos Créditos Imobilidrios Rodobens oriundos dos 17 (dezessete) Contratos de Compra e Venda
descritos no Anexo | a presente Escritura de Emissao.

3.3. Série e Numero: As CCls Rodobens terdo a série e os nimeros indicados no Anexo Il a presente Escritura
de Emissdo.

3.4. Forma: As CCls Rodobens serdo integrais e emitidas sob a forma escritural e com garantia real
imobilidria.

3.5. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento das CCls Rodobens, representativas
dos Créditos Imobilidrios Rodobens, estio especificados no Anexo Il desta Escritura de Emissdo.

3.6. Sistema de Negociacio: Para fins de negociacdio, as CCls Rodobens serdo registradas para custédia
eletronica e negociacdo na B3, ou em qualquer outra cimara que mantenha sistemas de registro e liquida¢do
financeira de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada
para a negociacdo das CCls Rodobens,

3.6.1. Todas e quaisquer transferéncias das CCls Rodobens deverdo, necessariamente, sob pena de
nulidade do negdcio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociacdo da B3, ou de qualquer outra
cidmara que mantenha sistemas de registro e liquidagio financeira de titulos privados, seja autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negocia¢ao das CCls Rodobens.



3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCls Rodobens, o Titular das CCls anterior devera
comunicar a Instituicdo Custodiante a negociac¢do realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais
do novo Titular das CCls em questdo.

3.7.  Custéddia: A Instituigdo Custodiante serd responsdvel pela custddia de uma via original desta Escritura de
Emissdo.

3.7.1. Sem prejuizo das demais disposi¢Bes constantes desta Escritura de Emissdo, a Instituicdo
Custodiante sera responsavel pelo lancamento dos dados e informagdes das CCls Rodobens no Sistema
de Negociagio considerando as informag®es encaminhadas pela Securitizadora, em planilha, no formato
Excel, no layout informado pela Institui¢io Custodiante, contendo todas as informa¢des necessérias ao
lancamento na B3.

3.7.2. A Instituicio Custodiante ndo sera responsdvel pela realizagdo dos pagamentos devidos aos
Titulares das CCl, assumindo apenas a obrigacio de acompanhar a titularidade das CCls Rodobens ora
emitidas, mediante recebimento de declaraciio de titularidade emitida pela B3 e enviada pelo credor a
Instituicdo Custodiante. Nenhuma imprecisdo na informagdo ora mencionada em virtude de atrasos na
disponibiliza¢do da informacio pela cimara de liquidagio e custddia onde as CCls Rodobens estiverem
depositadas gerard qualquer énus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

3.8. Local de Pagamento: Os Créditos Imobilidrios Rodobens, representados pelas CCls Rodobens, deverdo
ser pagos pelos Adquirentes no local e forma estabelecidos nos Contratos de Compra e Venda.

3.9 Encargos Moratdrios: Os encargos moratérios sdo aqueles discriminados nos Contratos de Compra e
Venda, conforme descrito no Anexo Il

3.10. Vencimento Final: As CCls Rodobens terdo o vencimento final indicado no Anexo Il desta Escritura de
Emissdo.

3.11. Imdveis Rodobens vinculados aos Créditos Imobilidrios Rodobens: Os imdveis Rodobens vinculados aos
Créditos Imobilidrios Rodobens acima sdo aqueles objetos dos Contrates de Compra e Venda, conforme
identificados no Anexo | ao presente instrumento.

3.12. Emissiio de CRI: A totalidade dos Créditos Imobilidrios Rodobens representados pelas CCls Rodobens
objeto desta Escritura de Emissdo sera cedida a Securitizadora, e seréd destinada a viabilizacdo da emissdo dos
CRI.

3.13. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCls Rodobens encontram-se descritas no Anexo ||
deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA — EMISSAO COM GARANTIA REAL IMOBILIARIA

4.1. Emissic com Garantia Real Imobilidria: Tendo-se em vista que os Créditos Imobilidrios Rodobens,
decorrentes dos Contratos de Compra e Venda, contam com a previsdo de garantia real imobiliaria, as CCls
Rodobens, representativas dos Créditos Imobiliarios Rodobens, serdo emitidas com garantia real imobiliaria, nos
termos do § 32 do artigo 18 da Lei n? 10.931/04, com alienacéo fiduciaria prevista nos Contratos de Compra e




Venda, a qual devera estar averbada nas matriculas dos Iméveis Rodobens juntamente com os Contratos de
Compra e Venda para que possa efetivamente servir como garantia as CCls Rodobens.

4.2, Nos termos do § 52 do artigo 18 da Lei 10.931/04, as Emissoras obrigam-se a realizar a averbagdo das
CCls Rodobens nas respectivas matriculas dos Imoveis Rodobens, no Cartorio de Registro de Imdveis
competente, conforme descrito no Anexo Il desta Escritura de Emissdo, devendo constar na averbacdo,
exclusivamente, o nimero, a série e a Institui¢do Custodiante.

4.2.1. N3o obstante o disposto no item 4.2 acima, exclusivamente para fins de depdsito na B3, as CCls
Rodobens ficardo depositadas como sendo “sem garantia real imobiliaria”, enquanto a averbagdo
referente a emissido das CCls Rodobens na matricula dos respectivos Iméveis Rodobens estiver em fase
de registro perante o competente Cartorio de Registro de Imdveis.

4.3, Apds a averbacdo da emissdo das CCls Rodobens na matricula do respectivo Imével Rodobens, a
Instituicdo Custodiante alterara no sistema da B3 as caracteristicas das CCls Rodobens para “com garantia real
imobilidria”. Esta alteracdo somente estard plenamente formalizada apés o cumprimento dos procedimentos
descritos nos subitens abaixo: '

(a) recebimento, pela Instituicdo Custodiante, da matricula do respectivo Imével Rodobens, comprovando a
averbacdo da CCl;

{b) recebimento, pela Instituicio Custodiante, de carta assinada pelo Titular das CCls solicitando a alteragdo
da respectiva CCl para “com garantia real imobilidria”;

{c) inclusdo, pela Instituicio Custodiante, da averbagdo da garantia real imobilidria nas CCls Rodobens
registrada na B3; e

(d) confirmacdo, pelo participante da B3 com o qual a respectiva CCl estiver depositada, do comando
descrito no subitem {b) acima.

4.4, A Securitizadora fica obrigada a informar, e comprovar, em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
registro das CCls Rodobens na B3 ou em prazo menor, caso assim determinado pela B3, para a Instituicdo
Custodiante a efetivacdo da averbagio da emissio das CCls Rodobens na matricula do respectivo Imdvel
Rodobens perante o competente Cartério de Registro de Iméveis, bem como os numeros das averbagdes nas
respectivas matriculas dos referidos Imdveis Rodobens e todas e quaisquer outras informagdes que lhe venham
a ser solicitadas pela Instituicio Custodiante, a fim de que esta altere os dados de depdsito das CCls Rodobens
na B3 para “com garantia real imobilidria“. Enquanto as informagdes necessarias a tal alteragdo ndo forem
fornecidas pelas Emissoras 3 Instituicdo Custodiante, esta ficard isenta de responsabilidade quanto a ndo
realizac3o da referida alterac8o. As Partes desde ja declaram ciéncia da mencionada alteragdo no depdsito das
CCls Rodobens na B3, a qual é ratificada no presente instrumento, ndo sendo necessario qualquer aditamento
posterior a esta Escritura de Emissdo para esta finalidade.

4.5. O Titular das CCls deverd atentar para o risco de n3o vinculagdo da garantia fiduciaria a respectiva CCl,
uma vez que a averbacdo da emissdo das CCls Rodobens nas respectivas matriculas dos Imodveis Rodobens a elas
vinculados é condigdo para a vinculagdo da propriedade fiducidria de cada Imdve! Rodobens a respectiva CCl e
sua transmissdo em favor do Titular das CCls. Tal averbagdo ainda ndo foi realizada na data de assinatura desta
Escritura de Emissdo e, dessa forma, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade de
vinculagdo da garantia fiduciaria a CCl, principalmente em decorréncia das exigéncias cartoriais.



4.6. Caso a averbacdo das CCls Rodobens nas respectivas matriculas ndo seja realizada no prazo previsto
acima, serd considerado um Evento de Restituicdo, sendo que deverdo ser observados os procedimentos
previstos no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA QUINTA - TRANSFERENCIA DAS CCIS RODOBENS E OUTRAS OBRIGACOES

5.1. Formalizaco da_ Cessdo: Quando da negociacdo das CCls Rodobens, as Emissoras cederdo aos
respectivos Titulares das CCls, e estes adquirirdo das Emissoras, os correspondentes Créditos Imobilidrios
Rodobens, formalizando-se tal cessdo, inclusive, através do sistema de negociagdo da B3, ou de quaiquer outra
cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados, seja autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociagdo das CCls Rodobens.

5.2. Entrega dos Documentos Comprobatérios: N3o obstante as responsabilidades assumidas pelas
Emissoras nesta Escritura de Emissdo, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme
estabelecido pela Lei n? 10.931/04 e pelos regulamentos da B3, poderd solicitar a entrega da documentagdo sob
a guarda das Emissoras, que desde ja se obriga a fornecer tal documentagdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados
da solicitagdo mencionada ou em prazo inferior caso tenha que atender a qualquer solicitagdo administrativa ou
judicial.

5.3. Declaracdes das Emissoras: As Emissoras se responsabilizam perante os Titulares das CCls e pela
Instituicdo Custodiante pelo valor, legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, certeza,
conteldo, exatidio, auséncia de vicios, correta formalizagdio, suficiéncia de informacdes e veracidade dos
Créditos Imobilidrios Rodobens, representados pelas CCls Rodabens, declarando que os mesmos se encontram
perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substincia em que serdo descritos pelas Emissoras no
Anexo |. Cada Emissora declara expressamente que:

(a) analisou e se responsabiliza pela existéncia, exigibilidade, certeza, conteido, validade, licitude, legalidade,
veracidade, exequibilidade, legitimidade, regularidade, auséncia de vicios e correta formalizagdo dos Créditos
Imohilidrios Rodobens, bem como a devida representacdo de seus termos nas CCls Rodobens, de acordeo com as
condicdes descritas nesta Escritura de Emissdo;

(b) n3o se encontra impedida de realizar a presente Escritura de Emissdo, a qual inclui, de forma integral, todos
os direitos, acBes, garantias, vantagens, preferéncias e prerrogativas dos Créditos Imobilidrios Rodobens
assegurados as Emissoras nos respectivos Contratos de Compra e Venda;

(c) os Contratos de Compra e Venda consubstanciam-se em relagdes contratuais regularmente constituidas,
vdlidas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termas e valores neles indicados;

{d) os Créditos Imobiliarios Rodobens sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, estando livres e
desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restrigbes de qualquer natureza, que, de quaiquer modo,
possam obstar a emissdo das CCls Rodobens e o pleno exercicio, pela Securitizadora, das prerrogativas
decorrentes da titularidade de tais Créditos Imobilidrios Redobens;

(e} os Créditos Imobilidrios Rodobens ndo foram constituidos mediante fraude ou por qualquer forma ou sob
qualquer circunstincia que possa prejudicar sua existéncia, validade ou recebimento segundo a lei brasileira,
tendo sido cumpridas todas as exigéncias necessarias a sua devida origem;



(f} ovalor dos Créditos Imobilidrios Rodobens correspondem ac montante a receber decorrentes do Contratos
de Compra e Venda;

(g) os Créditos Imobilidrios Rodobens ndo sdo ou ndo foram objeto de qualguer contestacdo judicial,
extrajudicial ou administrativa, por parte dos Adquirentes ou de quaisquer terceiros, independentemente da
alegacdo ou mérito que possa, direta ou indiretamente, comprometer sua liquidez e certeza, ou de qualquer
tipo de renegociagdo, acordo ou transacao;

{h) ndo tém conhecimento da existéncia de processos administrativos, arbitrais ou judiciais, pessoais ou reais,
de qualguer natureza, contra si em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis Rodobens,
os Créditos Imobilidrios Rodobens, as CCls Rodobens ou, ainda que indiretamente, a presente Escritura de
Emissdo;

(i) ndo tém conhecimento da existéncia de lancamentos de débitos fiscais materiais sobre os Imdveis
Rodobens ou sobre as proprias Emissoras em decorréncia de dividas municipais, estaduais ou federais vencidas;

(i) n3o tém conhecimento da existéncia de restrigbes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou
seguranca relacionadas aos Imdveis Rodobens, que possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios Rodobens
representados pelas CCls Rodobens;

(k) ndo tém conhecimento nos Imdveis Rodobens de: materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer
outra substdncia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os Créditos
Imobilidrios Rodobens;

() ndo tém conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por
autoridade governamental referente aos Imdveis Rodobens;

(m) ndoc tém conhecimento da existéncia de débitos em seus nomes ou relativos aos Imdveis Rodobens
pendentes perante o Instituto Nacional da Seguridade Social e a Secretaria da Receita Federal; e

{n) ndo tém conhecimento da existéncia de processos de desapropriacdo, serviddo ou demarcagdo de terras
direta ou indiretamente envolvendo os Imdveis Rodobens, que possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios
Rodobens, as CCls Rodobens e/ou a presente Escritura de Emissdo.

CLAUSULA SEXTA — DESPESAS E TRIBUTOS
6.1 Despesas relacionadas 3 Emissdo das CCls Rodobens: S3o de responsabilidade das Emissoras, conforme

previsto no Contrato de Cessdo e no Termo de Securlttzagao todas as despesas relativas ao registro e a custodia
desta Escritura de Emissdo.

6.2. Tributos: Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que venham a
incidir sobre as CCls Rodobens e/fou sobre os Créditos Imobilidrios Rodobens, inclusive em decorréncia de
majora¢do de aliguota ou base de cdlculo, com base em norma legal ou regulamentar, serdo arcados pela parte
que, de acordo com a legislacdo vigente a época, seja contribuinte ou responsdvel por tais tributos.

6.3. Remuneracdo da Instituicdo Custodiante: Para o registro e implantagio das CCls Rodobens na B3, e para
a custddia da Escritura de Emissdo pela Instituicio Custodiante, a remuneracio devida pela Securitizadora a



Institui¢do Custodiante serd a seguinte, observados os termos previstos do Contrato de Cessdo:

{i) Registro e Implantacdo das CCls Rodobens: sera devido, a titulo de registro e implantacdc das
CCls Rodobens na B3, o valor equivalente a R$ 12.978,00 (doze mil, novecentos e setenta e oito reais), e
a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a assinatura da presente Escritura de Emissdo; e

(ii) Custédia da Escritura de Emissdo das CCls Rodobens: serdo devidas para prestacdo de servigos
de custddia da Escritura de Emissdo das CCls parcelas anuais no valor de RS 3.300,00 (trés mil e
trezentos reais), a serem pagas até o 52 (quinto) Dia Util apdés data de assinatura da Escritura de
Emissio, e as seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

6.3.1. Os valores do item (ii) acima, sero atualizados anualmente pelo IGP-M {indice Geral de Pregos
do Mercado) publicado pela FGV — Fundagio Getdlio Vargas, e na sua falta, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas
pro rata die, se necessario.

6.3.2. O pagamento dos valores devidos no dmbito do item 6.3 acima, serd acrescido dos seguintes
tributos: 1SS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza, PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integra¢do Social), COFINS (Contribuigio para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros que venham
a incidir sobre a remuneragdo da Instituicio Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

6.3.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos & multa contratual de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juras moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetdria pelo IGP-M, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

6.3.4. As Emissoras e a Securitizadora estdo cientes de que n3o estdo inclusas na remuneragdo da
Instituicdo Custodiante, as despesas relativas a viagens, transporte, alimentacdo, publicacBes e estadias
necessarias ao exercicio das atribuicdes da Instituicdo Custodiante, durante a fase de implantagdo e
vigéncia do servico, conforme previsto no Contrato de Cessdo. Tais despesas serdo arcadas pela
Securitizadora desde que, sempre que possivel, pré-aprovadas pela Securitizadora e devidamente
comprovadas em documento habil.

6.3.5. A Instituicio Custodiante deverd ser reembolsada das despesas cobradas pela B3, no mesmo
més da respectiva cobranca, relativas (i) aos “registros de contratos” (registro das CCls Rodobens); (ii)
“Servico de Agente de Pagamento para CCls Rodobens” (se for o caso); (iii) "transaces por
modalidade”; {iv) “utilizacdo mensal”; {v) “Taxa de Comprovagdo de Titularidade”; (vi) “alteragdo nos
registros das CCls Rodobens” {nos casos de solicitagdes pelas Emissoras ou titular) e {vii) “Atualizagdo de
Precos Unitrios das CCls Rodobens” e qualquer outra cobranca realizada pela B3 relacionado ao
registro e custddia das presentes CCls Rodobens, nas aliquotas vigentes conforme Tabela de Precos de
Servicos da B3, nas datas de cada pagamento, observado que a responsabilidade de pagamento dessa
despesa pelas Emissoras deverd respeitar o limite previsto no Contrato de Cessdo, ficando a
Securitizadora responsdvel pelas demais despesas.

6.3.6. Todas as despesas da Instituigdo Custodiante com terceiros especialistas e com assessoria legal,



incluidos também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depodsitos, custas e taxas
judiciarias, relacionadas exclusivamente aos servigos ora contratados e que necessariamente {i) sejam
decorrentes de agdes contra a Instituigdo Custodiante intentadas no exercicio de sua fungdo, desde que
nio fundadas em deficiéncia, agio ou omissdo da Instituigio Custodiante no exercicio de suas fungdes, e
(ii) The causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto Instituicdo Custodiante, deverdo ser arcadas
pela Securitizadora, desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas por esta.

CLAUSULA SETIMA ~ DISPOSICOES GERAIS

7.1. Nulidade, Invalidade ou Ineficicia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposi¢do contida
nesta Escritura de Emissdo ndo prejudicaré a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da
avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

7.2. Carater Irrevogdvel e Irretratdvel: A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogavel e
irretratdvel, obrigando as Partes e seus sucessores a qualguer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

7.3. Titulo Executivo: Para os fins da execucdo dos Créditos Imobilidrios Rodobens representados pelas CCls
Rodobens, bem como as obrigacdes dela decorrentes, considera-se, nos termos do artige 784, inciso Il da Lei n®
13.105, de 16 de margo de 2015 (“Novo Cédigo de Processo Civil”) e do artigo 20 da Lei n? 10.931/2004, que as
CCis Rodobens s3o titulos executivos extrajudiciais, exigiveis pelo valor apurado de acordo com as clausulas e
condi¢des pactuadas nesta Escritura de Emissio, ressalvadas as hipéteses em que a lei determine procedimento
especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfagdo dos Créditos Imobilidrios Rodobens.

7.4. Novacdo: A eventual tolerdncia, concessdo ou liberalidade das Partes efou do Titular das CCls,
conforme o caso, no exercicio de qualquer direito que lhes for conferido, ndo importara alteragdo contratual ou
novacdo, tampouco os impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes sdo assegurados na
presente Escritura de Emissdo ou na lei.

7.5.  Definicdes: As palavras e os termos constantes nesta Escritura de Emissdo, caso ndo possuam definicdo
especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significados a eles atribuidos no Termo de
Securitizacdo ou, em caso de omissdo no referido instrumento, em consondncia com o conceito consagrado
pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

7.6. A atuagdo da Instituigdo Custodiante limitar-se-a, t3o somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados as obrigagBes supra estabelecidas, nos termos da legislagdo aplicdvel. A
Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de gualguer documento que lhe seja enviado
com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informages da Escritura de Emissdo e
dos demais Documentos da Operagéo {conforme definido no Termo de Securitizagdo).

7.7. A Instituicdo Custodiante ndo sera obrigada a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagdes societarias e em atos da administracdo das Emissoras ou ainda em qualquer documento ou registro
que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pelas Emissoras ou por terceiros a seu pedido, para
se basear nas suas decisbes. Ndo serd ainda, sob gualquer hipdtese, responsdvel pela elaboragdo destes
documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar das Emissoras elabora-los, nos termos da
legislagdo aplicavel. Adicionalmente, ndo serd também obrigacio da Instituigdo Custodiante a verificagdo da



regular constituicdo e formalizacdo do crédito, nem, tampouco, qualquer responsabilidade pela sua
adimpléncia, nos termos da legislagdo aplicavel vigente.

7.8. Legislacdo: Esta Escritura de Emissdo é regida pelas Leis da Reptiblica Federativa do Brasil.

7.9. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissdo.

S3o losé do Rio Preto, 26 de dezembro de 2017.

(Assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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